STADT OLFEN

BEBAUUNGSPLAN "APPELSTIEGE I UND II", 1. ANDERUNG
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Fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Appelstiege I und II" gilt S
folgende Nutzungsschablone:

WA / 2 Wo I1

GRZ 0,3

E/D

bei eingeschossiger Bebauung:
TH 4,00 m / FH 9,50 m

bei zweigeschossiger Bebauung: - |
TH 6,50 m / FH 8,50 m m—.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Olfen hat am
................... gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen,
die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Appelstiege I und II"
nach dem vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
aufzustellen.

Dieser Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung hat nach § 3
(2) BauGB vom ......cccevviiiinnnnn. bis zum ...
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Gem. § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss der 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Appelstiege I und II" am
....................... ortstiblich bekannt gemacht worden. Der

1. ANDERUNG:

Anderungsbereich 1: Der Geltungsbereich des Be-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

bauungsplanes "Appelstiege I und II" wird im ge-
kennzeichneten "Anderungsbereich 1" um ca. 3,0 1.
bis 3,5 m nach Siddosten erweitert. Entsprechend
erfolgt eine Verschiebung der festgesetzten Fla-
chen flr die Anlage einer Larmschutzwand und ei-
ne VergréBerung der angrenzenden Uberbaubaren
Grundstucksflachen.

Anderungsbereich 2: Die urspringlich innerhalb
des gekennzeichneten "Anderungsbereiches 2" er-
folgte Festsetzung einer Vorgartenflache entfallt.

PLANZEICHENERKLARUNG >

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:
(8§ 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

2 Wo Zahl der héchstzuldssigen Wohnungen je Wohngebdu-

de, hier: 2

MaB der baulichen Nutzung:
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl, hier: 0,3
II maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse,
hier: zwei Vollgeschosse
3.
Traufhohe der baulichen Anlagen als Hochstmal:
TH 4,00 m 4,00 m bei eingeschossiger und
TH 6,50 m 6,50 m bei zweigeschossiger Bebauung
Firsthéhe der baulichen Anlagen als Hochstmal:
FH 9,50 m 9,50 m bei eingeschossiger und
FH 8,50 m 8,50 m bei zweigeschossiger Bebauung
Bauweise / Baugrenzen:
(8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 4.
E/D offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- und Doppel-
hauser
| Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflache
Verkehrsflachen:
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache
F+R Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"FuB- und Radweg"
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"6ffentliche Parkflache"
Offentliche Griinfliche:
(8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) 5
Offentliche Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung "Spielplatz"
Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses:
(8§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)
— Umgrenzung der Fléchen fur die Rickhaltung und den
Transport von Niederschlagswasser
6.

Flachen fiir Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen:
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Anlage einer Larm-
schutzwand
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Pflanzgebot:
(8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

. Standort fur einen anzupflanzenden Baum
Sonstige Planzeichen:

mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt Olfen
zu belastende Fléche (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

== mm mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-

ungsplans "Appelstiege I und II" (§ 9 (7) BauGB)

Grenze des Anderungsbereiches

B. Ortliche Bauvorschriften:
(8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Art der baulichen Nutzung:
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO):

Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO: 1. Wohngebdude; 2. die der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe; 3. Anlagen flr kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 (3) zugelassen werden: 1. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes; 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe; 3.
Anlagen flir Verwaltungen.

GemalB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5
BauNVO genannten Ausnahmen - Gartenbaubetriebe; Tankstellen - nicht
zulassig sind.

MaB der baulichen Nutzung:
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Ho6he der baulichen Anlagen (§8 16 und 18 BauNVO):

- Bestimmung der Traufhéhe:

Die Traufhéhe wird durch den auBeren Schnittpunkt des aufgehenden Mau-
erwerks mit der Dachhaut gebildet.

- Bestimmung der Firsthdhe:

Die Firsthéhe wird durch den auBeren Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel bzw. beim Pultdach durch die obere Dachkante gebildet.

- Unterer Bezugspunkt zur Bemessung von Trauf- und Firsthéhe:

Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Trauf- und Firsthéhe ist die mitt-
lere Hohenlage der Fahrbahnoberflache in dem Abschnitt der Erschlie-
BungsstraBe, der dem jeweiligen Baugrundstiick vorgelagert ist bzw. von
dem aus das Baugrundstlick erschlossen wird. Die Bezugshdhe wird von
der Stadtverwaltung Olfen nach der Detailplanung zur ErschlieBung des
Baugebietes bestimmt.

Garagen / Nebenanlagen:
(89 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6), § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO)

Garagen, Carports und sonstige bauliche Anlage i.S.v. § 14 (1) BauNVO
sind in den als "Vorgarten" festgesetzten Grundstlcksflachen nicht zulds-
sig.

Auf den Ubrigen nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanla-
gen im Sinne von § 14 BauNVO zuladssig. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anla-
gen, soweit sie im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen.

Pflanzgebote:

(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Baumpflanzungen:

Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte fiir anzupflanzende Bau-
me koénnen geringfligig geandert werden, sofern dies bspw. aufgrund von
Leitungstrassen erforderlich ist.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Die als "Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses" festgesetzten Be-
reiche sind vollflachig mit standortgerechter Graseinsaat und vereinzelt mit
Gehdlzen zu begriinen, soweit dies die Funktionsfahigkeit nicht beeintrach-
tigt.

Larmschutzwande:

Die im Bebauungsplan entlang der Dattelner StraBe festgesetzten Lam-
schutzwande sind an der straBenzugewandten Seite zu begriinen. Dabei ist
in den jeweiligen Abschnitten mindestens 30 % der Wandflache mit ran-
kenden oder schlingenden Pflanzen oder alternativ durch geeignete An-
pflanzungen unmittelbar vor der Anlage zu begriinen. Die Pflanzung ist
fachgerecht auszufithren und dauerhaft zu erhalten. Die Begriinung muss
so erfolgen, dass sie spatestens funf Jahre nach Errichten der Larmschutz-
wand abgeschlossen ist.

Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen:
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwande - Dattelner StraBe:

Im Bereich der entsprechend gekennzeichneten Flachen sind zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StraBenlarm ausgehend von der
Dattelner StraBe) im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Larmschutzwande mit einer H6he von 3,00 m zu errichten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
bzw. zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In Abhangigkeit vom Abstand der Wohngebdude zur "Dattelner StraBe"
sind flr schutzbedlirftige Wohnbereiche folgende passive SchallschutzmaB-
nahmen erforderlich:

- Bei Gebduden, die in einem Abstand von weniger als 30 m zur Fahr-
bahnmitte der Dattelner StraBe errichtet werden, sind als passive
SchallschutzmaBnahme in den Obergeschossen Fenster der Schall-
schutzklasse 3 und im Erdgeschoss Fenster der Schallschutzklasse 2
nach der VDI-Richtlinie 2719 - Schalld@mmung von Fenstern - einzu-
bauen*. Im 2. Obergeschoss sind bei einem Abstand von weniger als
16 m zur Fahrbahnmitte der "Dattelner StraBe" Fenster der Schall-
schutzklasse 4 erforderlich.

- Im Ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als passive
SchallschutzmaBnahme sowohl im Erdgeschoss als auch in den Oberge-
schossen Fenster der Schallschutzklasse 2 nach der VDI-Richtlinie 2719
- Schalldammung von Fenstern - einzubauen.

* Im Nahbereich der Maueréffnung zum Regenriickhaltebecken sowie im
Bereich des ndrdlichen und siidlichen Endpunktes der Larmschutzwand ist
auch im Erdgeschoss der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 3 er-
forderlich, sofern das Fenster einen Abstand von 15 m zum jeweiligen Ende
der Larmschutzwand unterschreitet.

Die Larmkarten, die Aufschluss lber die genaue Abgrenzung der Larmpe-
gelbereiche gem. DIN 4109 geben, kénnen als Anlage der Begrindung bei

B.  Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Einfriedungen

Einfriedungen der Vorgéarten in Form von lebenden Hecken sind bis zu einer Hohe von
1,00 m zulassig. Einfriedungen der Vorgarten durch Mauern oder Zaune dlirfen eine Héhe
von 0,70 m nicht Uberschreiten.

Vorgiarten

Die im Plan festgesetzten Vorgartenflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten,
ausgenommen hiervon sind Grundstiickszufahrten und Stellplatze. Die Uberbauung durch
Grundstickszufahrten und Stellplatze darf maximal 50 % der Vorgartenflache betragen.
Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu begrunen.

Doppelhduser

Doppelhduser sind jeweils beziglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fassaden-
und Dachfarben, der Dachneigung sowie der Ausbildung der Traufe und des Firstes ein-
heitlich zu gestalten.

Drempel

Die Drempelhdhe wird an der AuBenkante der fertigen AuBenhaut gemessen und ist das
MaB von der Oberkante der Rohdecke bis zur Oberkante Sparren.

e Bei zweigeschossigen Gebauden sind Drempel unzuldssig. Zulassig ist als Drempelh6-
he nur die flir die Konstruktion der Dacheindeckung erforderliche Sparrenhdhe.

e Bei eingeschossigen Gebauden darf die Drempelhdhe 1,10 m nicht Gberschreiten.
Décher

Dacheindeckung:

Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in mittel- bis dunkelroten, braunen oder grauen
bzw. anthrazitfarbenen Farbstellungen zuldssig. Dariber hinaus sind begriinte Dacher
sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung zuldssig.

Dachform:
Es sind ausschlieBlich geneigte Dacher zuldssig.

e Bei eingeschossigen Gebduden mit symmetrischen Dachern sind Dachneigungen zwi-
schen 10° und 45°, bei eingeschossigen Gebauden mit Pultdédchern sind Dachneigun-
gen zwischen 10° und 25° einzuhalten.

e Bei zweigeschossigen Gebauden mit symmetrischen Dachern sind Dachneigungen
zwischen 10° und 25°, bei zweigeschossigen Gebduden mit Pultdachern sind Dach-
neigungen zwischen 10° und 15° einzuhalten.

Dachaufbauten / Zwerchhduser

e Bei eingeschossigen Gebauden gelten folgende Vorschriften:

Die Dacher der Dachaufbauten missen Neigungen von mindestens 10° aufweisen. Far-
ben und Material der Dacheindeckung miissen denen des Hauptdaches entsprechen.

Dachgauben und -einschnitte dirfen zwei Drittel der Lange der jeweiligen traufseitigen
Gebaudewand nicht Uberschreiten und missen mindestens 1,00 m Abstand von Graten
und Kehlen einhalten. Zwerchhduser und Zwerchgiebel diirfen eine Breite von maximal
40 % der Lange der traufseitigen Gebaudewand nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten oder Zwerchhauser dirfen den First des Hauptdaches nicht Uberragen.
Die Hohe ihrer Traufe bzw. ihrer Vorderwand ohne das Giebeldreieck wird auf maximal
3,00 m Uber der Oberkante des Rohbodens des 1. Obergeschosses begrenzt.

e Bei zweigeschossigen Gebduden sind Dachaufbauten sowie Zwerchhauser bzw.
Zwerchgiebel nicht zulassig.

HINWEISE

e Die eingetragenen Grundstiicksgrenzen sind unverbindlich.

e Das Plangebiet kann zuklinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die
Bauherren sind gehalten, sich im Zuge der Planung mit der Deutschen Steinkoh-
le AG, 44620 Herne, in Verbindung zu setzen, um eventuell notwendige Anpas-
sungs- und SicherungsmaBnahmen (§§ 110 BBergG) abzustimmen.

e Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Stadt Olfen als Untere Denkmalbehérde und dem Landschaftsverband West-
falen-Lippe, Westfdlisches Museum flr Archaologie / Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, Minster unverzliglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW).

e Die Hohenlage der Baugrundstiicke, insbesondere die H6henlage der rickwart-
gen Grundstlicksgrenzen, wird nach der Detailplanung zur ErschlieBung des
Baugebietes im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens gem. § 9 (3) BauO NW
durch die Stadtverwaltung Olfen flir die einzelnen Baugrundstiicke bestimmt,
um eine konfliktfreie Angleichung der Gelandeoberflachen von Nachbar-
grundstlicken sicherzustellen.
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Olfen, den ....covvvvviviiiininnnn. Bebauungsplan hatam ...............ooceee. Rechtskraft erlangt. - Vorgartenflache der Stadtverwaltung Olfen eingesehen werden.
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(2) BauGB beschlossen, den Bebauungsplan-Entwurf mit
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