Planzeichenerlauterungen Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO
nach § 9 BauGB Fortsetzung
I. Art der baulichen Nutzun
§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 91 BauNvO 6. Gem.§9 (1) Nr. 16 BauGB
H B [ | B b. Flachenversiegelung
Industriegebiete Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind
G (8 9 BauNvO) - nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen zu begriinen und von jeglicher Versiegelung freizu-
) halten
yé A'\b/lazBN dlegg B)agL'ﬁgengyetguNgg - Zugangswege, Zufahrten und Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache und entspre-
e s N EaEE a chendem Unterbau herzustellen bzw. die Ableitung des Niederschlagswassers in die Pflanz-
, , Geschossflachenzahl flachen sicherzustellen.
0,8 Grundflachenzahl c. Niederschlagswasser
i .Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals be-
I Zahl der Vollgeschosse -HochstmaR- baut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist vor Ort zu
H max. Maximale Hohe baulicher Anlagen versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Be-

eintrachtigung der Allgemeinheit moglich ist.“ Die Niederschlagswasserbeseitigung ist

. . gemal der stadtischen Entwasserungsplanung durchzufiihren.
Ill. Bauweise, Baugrenze, Baulinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO

7. Gem. 89 (1) Nr. 25 BauGB

\ o] offene Bauweise
__________ B a. Entlang der stralen- und wegseitigen Grenzen gewerblich genutzter Grundstiicke sind auf den
augrenze von der Bebauung freizuhaltenden privaten Flachen grof3kronige einheimische Laubbdume zu
Die Roteint ind auf IV. Grinflachen pflanzen. Nadelgehdlze (aul3er Eibe) sind nic_ht zu_Iassig. Empfohlen werden Eichez Hainbuchg,
1€ Roteintragungen sind aut- § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Linde, Esche, Ahorn und Kastanie. Baumscheiben in befestigten Flachen miissen mindestens ei-
grund de(; Besghlléssfagiunq des nen Durchmesser von 2,00 m aufweisen.
lftgg ZOOelr ib tadF ent am Offentliche Griinflache Fur je 15,00 m Grenzlange entlang der Stral3en oder Wege ist ein Baum zu pflanzen. Lassen sich
: A‘ uber-die r\]/oor%:e r?ge- ~ N . . . entlang der StraRen- oder Wegegrenze aus betriebstechnischen Griinden keine Baume oder nur
Cspge:(;?nq#]gﬂevcorgggn enaae V. Wasserflachen und Flachen flar die Wasserwirtschaft, den Hoch- ein Teil der geforderten Baume unterbringen, so ist an anderer Stelle des Grundstiicks die dop-
' wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses pelte Anzahl der fehlenden Baume zu pflanzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Olfen, den 19.09.2001 : Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft den b. Die gemaf obiger Regelungen vorzunehmenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

8. Gem. §9 (1a) BauGB

Der Blrgermeister VI. Sonstige Planzeichen _ _ . S .
a. Das fir die Bebauungsplanaufstellung ermittelte Biotopdefizit wird dem Ausgleichspool Wester-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- feld / Steveraue zugeordnet

Py — plans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

------------------------------------------- VIl. Bestandsdarstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vorschlage

Himmelmann § 9 Abs. 6 BauGB . .
(Bilrgermeister) ——— Furgrense Ermachtigungsgrundlage
—?—!— vorhandene Flurstiicksgrenze 1. 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen vom 14.07.94 (GV.NW. S.
666) in der zur Zeit geltenden Fassung.
_____ vprhandene Topographie

hier: Nutzungsartengrenze 2. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur
Q 101 S — vorhandene Topographie Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG)

hier: Fahrbahnkante vom 18.08.97 (BGBI. | S. 2081) in der zur Zeit geltenden Fassung.
Vorhandene Gebaude 3. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
6 4 ) 26.01.1990 (BGBI. | S. 132-141), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-

573 Flursticksnummer und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Q : 4. 88 8 und 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 12.03.87
Textliche Festsetzu ngen (BGBI. | S. 889) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 06.08.93 (BGBI. | S. 1458);
gem. § 9 BauGB und BauNvVO Landschaftsgesetz (LG) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 15.08.94, ge&ndert durch Gesetz vom

02.05.95 (GV. NW. S. 382) in der zur Zeit geltenden Fassung.

1. Gem. 89 (1) Nr.1BauGBi.V.m. 81 (4) BauNVO

100 _ _ _ 5. § 86 Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauONW) vom 07.03.95 (GV. NW. 1995 S.
Gem. § 1 (4) BauNVO wird der Bebauungsplan nach der Eigenschaft der Betriebe und Anlagen 218/SGV NW 232) in der zur Zeit geltenden Fassung in Verbindung mit § 9 Abs. 4 des BauGB.
gegliedert. Die Gliederung erfolgt nach der im Rd. Erl. des Ministers fir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft (MURL) des Landes NRW uber die Abstande zwischen Industrie- bzw. Ge- 6. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des Planinhalts
werbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlass) enthaltenden (Planzeichenverordnung — PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. I, vom 22.01.1991, S. 58)

Abstandsliste 1998 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1998). Die Abstandsliste ist
als Anlage Bestandteil der Begriindung.

U U Ul D coc Ul A dAytc Uld Y, Uit uc UdliytT c C alY,
hdheren Abstandsklassen (geringerer Schutzabstand) der Abstandsliste-+998aufgefiihrt sind.
Betriebe, die in der Abstandsliste 1998 nicht-aufgefuhrt sind, sind zulassig, wenn im Einzellfall
nachgewiesen wird-dassdiese bezuglich Ihrer Emissionen den Betrieben und Anlagen der dar-

cesteliten-Abstand assein-vergre bar-oder-wenige orend o
Unzulassig sind Betriebe und Betriebsteile der Abstandsklassen | bis IV. Ausnahmsweise zulas-
37 sig sind Betriebe und Betriebsteile der Abstandsklasse 1V, wenn die Sicherstellung des Immissi-
onsschutzes im Einzelfall nachgewiesen wird.
2 Gem. § 9 (1) Nr- I BauGB -V § 1 (5) BauNVvO

a. In dem festgesetzten Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, deren Angebot zur ze oder
tiw. ab 10% der Verkaufsflache folgende innenstadtbedeutsame Sortimente umfasst, ausge-
schlossen.

AdITOSKIA e 00ei—GeH

Das sind:

Oberbekleidung, Wéasche und sonstige Textilien

Schuhe und Lederwaren

Spielwaren und Sportartikel

Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel
Musikalien sowie Ton- und Bildtrager
Glaswaren, Porzellan und Geschenkartike

Rundfunk, Fernsehen und phonotechriSche Gerate

Elektrotechnische Geréte fiir derHaushalt, Wohnraumleuchten
Papier, Papierwaren, Schreih- und Zeichenmaterial, Druckerzeugnisse
Drogerieartikel und Arzneimittel

Nahrungs- und Genussmittel

Wasch-, Putz=, Hygiene- und Koérperpflegemittel B e b a u u n g S p I an

Tafel-Klchen- und sonstige Haushaltsgeréate
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Olfen Kspl.
Flur 28

b. ~Abweichend von dieser Regelung sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf

3 e e-Verpragvcne ttassig,wentdas-angeboterne-Sortimen ats-etgene ersteruneg-stan . I Iuning Teil I“
2. Ausschluss bestimmter Arten von baulichen Anlagen gem. 81 (5) in Verbindung mit 81 (9) 7
BauNVO
| | | | o o Mafldstab 1:1000
Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise
an die Endverbraucher wenden, sind nicht zulassig. Verkaufsstellen, die im direkten raumlichen Stand: 27.04.2001

Zusammenhang mit Gewerbebetrieben stehen und weder innenstadtrelevante Sortimente noch Stand: 11.09.2001
Waren des taglichen Bedarfs fiihren, sind ausnahmsweise zulassig. Ubersicht 1:5000

p 3. Gem.8§9 (1) Nr.1BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
1y

Flur 29 =i
> 244 mD

Aufstellun gsver fahren b. Die gem. § 9 (3) Nr. 1 BauNVO in Gl-Gebieten bestehende ausnahmsweise Zulassigkeit von

. . . . . . ) ) ) . . i ) . - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
Die geometrische Richtigkeit des Liegenschaftskatasters, mit Ausnahme des darin ent-|Die Beteiligung der Blrger an dieser Planung hat gem. § 3 (1) BauGB aufgrund des Rats-|Dieser Bebauungsplan ist nach Prifung vorgetragener Anregungen (8 3 (2) BauGB) zusam- sowie nach Nr. 2 von Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

haltenen Geb&audebestandes, (Stand: 02.04.2001) und die geometrisch eindeutige |beschlusses vom 13.03.2001 durch &ffentliche Unterrichtung tber Ziele und Zwecke am |men mit der Festsetzung liber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 (4) BauO NW) Zwecke ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

92 ot oe estgesetzie ewerbegebietsinddiegem—§38 INIT GO INTS BatNVO—sonst=ats-
\ o nahmsweise zulassigen Nutzungen{Anlagen kKirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
\\ y WecKe, vergnigunyg S i Bestandteit-des Bebautngsptanes:

O 70 1
\ \ \ a. Die unter 89 (2) Nr. 2 BauNVO aufgefuhrte Nutzungsart (Tankstellen) wird ausgeschlossen.

Eintragung der Planung wird hiermit bescheinigt. 02.05.2001 stattgefunden. gem. 8§ 10 (1) BauGB vom Rat der Stadt Olfen in seiner Sitzung am 11.09.2001 als Satzung c. Im gesamten Plangebiet sind Gebaude und Raume fir freie Berufe unzulassig.
Haltern, 19.09.2001 Olfen, 19.09.2001 beschlossen worden.

Olfen, 19.09.2001 4., Gem. 89 (1) Nr.1und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

a. Inden mit H max.= 10,0 m gekennzeichneten Baugebieten ist eine Baukérperhdhe von max. 10,0
m zulassig.
Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante fertiger zugeordneter Erschliel3ungsstral3en. Die Be-
zugshohe wird von der Stadt angegeben. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen
Anlagen.

. . . . . . . . o ] Eine Uberschreitung der zulassigen Baukérperhohen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
gem. 8 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Olfen vom 28.06.2001 auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 16.07.2001 bis |ortsiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vor- Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufziige) kann ausnahmsweise

Olfen, 19.09.2001 16.08.2001 einschlieRlich zu jedermann Einsicht éffentlich ausgelegen. schriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen. Technische Bearbeitung: Entwurfsbearbeitung:

Offentl. best. Verm.- Ing. Der Blirgermeister Der Burgermeister Schriftfihrer

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Olfen hat in seiner Sitzung am 13.03.2001 |Dieser Plan hat mit Begrindung gem. §8 3 (2) BauGB auf BeschluR des Rates der Stadt|Der Beschluss dieses Bebauungsplanes als Satzung ist gem. 8 10 (3) BauGB am 14.09.2001

Olfen, 19.09.2001 sowie auf die Vorschriften des 8 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am

14.09.2001 Rechtskraft erlangt. 5. Gem. 89 (1) Nr. 2 BauGB Offentlich best. Vermessungsingenieure
Olfen. 19.09.2001 ) ) ) . ) ) . Dipl.- Ing. Hubert Middrup Stadt Olfen
' a. Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, insbesondere Lagerplétze, sowie Garagen, sind Dipl.- Ing. Hans-Jochem PaRmann - Bauamt -
............................................... aulerhalb tberbaubarer Grundstiicksflachen nicht zulassig. Annabergstrale 134, 45721 Haltern KirchstraRe 5, 59399 Olfen
Tel.: 02364/9398-0 Fax.: 02364/9398-12 und -22 Tel.: 02595/398-0 Fax.: 02595/389-164 und -264
E-Mail: oebvi@vermessung-mp.de E-Mail: info@olfen.de

Der Blurgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister
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