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Planzeichenerlauterungen
l. Festsetzungen

nach § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
§5Abs. 2Nr. 1, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO

WA

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

Mald der baulichen Nutzung
89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 16-21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse
Bauweise, Baugrenze, Baulinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO

g Geschlossene Bauweise

Baugrenze

Il. Gestaltungsfestsetzungen
nach § 86 Abs. 4 BauONW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

DN 30°- 40° Zulassige Dachneigung

<4“—> Hauptfirstrichtung

[ll. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Be-

-mn == bauungsplans

(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Ab-
-o—0— grenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines

Baugebiets
(z.B. 8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Festgesetzte Vorgartenflache
- siehe textl. Festsetzungen -

IV. Bestandsdarstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vorschlage
§ 9 Abs. 6 BauGB

_?_l_ vorhandene Flurstiicksgrenze

N
_ O\

vorhandene Bebauung - innerhalb Plangebiet -

573 Flurstiicksnummer

V Textliche Festsetzungen
1. Ortliche Bauvorschriften

Dachgauben

Dachgauben und Dacheinschnitte diurfen 2/3 der Dachldange nicht Uberschreiten, und missen minde-
stens 2,00 m Abstand von Graten und Kehlen einhalten.

Bei Dachflachen zu den Nachbargrundsticken sind Gauben unzulassig.

Eirsthdhen
Die Firsthohe darf bei zweigeschossiger Bauweise 10 m nicht tberschreiten (gemessen von der ferti-
gen StraBenkrone der zugeordneten ErschlieBungsstraBle).

Drempelhdhen
In den mit[AJgekennzeichneten Flachen ist maximal eine Drempelhohe von 1,50 m bis Oberkante
FuRfette auf den vorhandenen eingeschossigen Gebaudeteilen zulassig.

In den mitgekennzeichneten Flachen ist maximal eine Drempelhdhe von 0,75 m bis Oberkante
FuRfette auf den vorhandenen zweigeschossigen Gebé&audeteilen zulassig.

Vorgartenfldchen
Vorgartenflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Zufahrten und Stellpldtze sind bis maxim al
50 % der Vorgartenflache zulassig.

VI Hinweise
1. Bergbau

Das gesamte Plangebiet kann zukinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bauherren sind
gehalten, sich mitder Deutschen Steinkohle AG in 44620 Herne in Verbindung zu setzen, um eventu-
ell notwendige Anpassung und SicherheitsmaBnahmen abzustimmen.

Ermachtigungsgrundlage

88 7 und 41 der Gemeindeverordnung fiir das Land
Nordrhein - Westfalen i.d.F.d. Bekanntmachung vom
14.07.94 (GV.NW. S. 666) - SGV. NW S. 2023, Bauge-
setzbuch (BauGB) i.d.F. des Gesetzes zur Anderung des
Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der
Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 -
BauROG) vom 18.08.97 (BGBI. | S. 2081) in Kraft
01.01.98; Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.
Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132): in Kraft
27.01.90; geandert durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt
Il Nr. 2 des Einigungsvertrages vom 31.08.90 in Verbin-
dung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.90 (BGBI. |
S. 885, 1124) sowie durch Artikel 3 des Inv-WoBaulG
vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466, 479), in Kraft am 01.05.93;
88 8 und 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
i.d.F.d. Bekanntmachung vom 12.03.87 (BGBI. | S. 889)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.08.93 (BGBI. | S.
1458); Landschaftsgesetz (LG) i.d.F.d. Bekanntmachung
vom 15.08.94, geandert durch Gesetz vom 02.05.95
(GV. NW. S. 382); § 86 Bauordnung fur das Land Nord-
rhein - Westfalen (BauONW) vom 07.03.95 (GV. NW.
1995 S. 218); § 51a Landeswassergesetz, zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 07.03.95 (GV. Nw. S. 248).

Aufstellungsverfahren

Die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Flurstiicksgrenzen (Stand: 24.11.1998)

und die geometrisch eindeutige Eintragung der Planung wird hiermit bescheinigt.

Offentl. best. Verm.- Ing.

Der Rat der Stadt Olfen hat in seiner Sitzung am gem. 8 2 (1) BauGB

die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Burgermeister

Die Beteiligung der Burger an dieser Planung hat gem. 8 3 (1) BauGB aufgrund des Rats-

beschlusses vom

Der Burgermeister

durch o6ffentliche Unterrrichtung Uber Ziele und Zwecke

Dieser Plan hat mit Begriindung gem. 8 3 (2) BauGB auf Beschlul3 des Rates der Stadt

Olfen vom ....cooovvvviiiiinnene.

auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom

Der Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist nach Prifung vorgetragener Anregungen und Bedenken (8 3 (2)
BauGB) zusammen mit der Festsetzung Uber die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen (8 81
(4) BauO NW) gem. 8§ 10 BauGB sowie 8 4 und § 20 GO vom Rat der Stadt Olfen in seiner

Sitzungam ........coovviiiiinnnn. als Satzung beschlossen worden.

Schriftfuhrer

Der Burgermeister Ratsmitglied

Der Beschlul3 des Bebauungsplanes als Satzung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit den 8 214 und 215 BauGB am .........c.occveennnenn. ortstiblich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Burgermeister

Stadt
Olfen
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