e

| - A nderyngsbereich nach otfentliche FkLISIEﬂLA'I'E
| _ | |

Eingetragen nach der dffentlichan Ausiegung aufgrund dq?.
Baschiusses vorm 20.1 1998

\
"": - '-.._. -_r_‘__,_.--'l".-'-ﬂ_ﬂ || | _t
T |t T o roll; | i len WA® ist gemals § 1(10) BauNVO ein \
g # _— N - | : - S - s
- i L~ Maler- und Lackierbetrieb zulass'd ""i\
s R L 1 Erwolorungen, NUrgeander s, e Scherstelung
" F i i iI | des Immisﬁiﬂrﬁﬁﬁma nachgewiesen i t.,—-i\ —
nll ' I. . " - B e
il\ '\ | e
| o8 b= \ "
I| 154 \ ﬁ | '-‘F-",-r
\ |' | 1
' Ty J ' =\ ¥
S - -'“"'-__H_ i “ i
\ ~J | emmr T
| L R e il orys
Ill | _- W ) .' "llj : 35..33“1
\ ...... ' 118 % . 0.4
\ L - i
.--"'"’.J.lu-.
\ Es
_.—-—".:}"'
1 ¢
H
4.-~-""‘I
e |
>
s g
ur 3 ¥
% a1 i 5. |
: ' ___." ” 1 & 5 Y 3 e | |
53 _ ‘"E“I"E fi ﬂ,,au ! r .
pp s il N
%3 : T e s |
bf l”..r-n'r"' [ — ey eae— . F..
&t Ja7 Tés I'
T e e W = F!
1 e e o s % % |
L8 T . : ‘

Flur 7

Ermachtigungsgrundlagen:

a) &8 / und 41 der Gemeingdacrdnung fur das Land Nordrhein-Westfalan

vem 14.07 1894 (GV NW 5, 666, SGV. NW s. 2023) in dor zur Zait
galtendan Fassung

b) £8 1-4 und 8-12 des Baugesstzbuches (BauGB) in der Fassung vom
8.12.1986({ BGBI. 1 5. 2258) zulelzt geandert durch Gesstz vom
J0O.O7 . 195G(BGBI | 5. 1189) in der zur Zeit gellendsn Fassuny

¢) Mallnahmengesetz zum BauGB (BauGB-Malnahmen G) vom
28.04.19%3 (BGBL | S. B22) in der zur Zealt geltenden Fassung

d) § B& Bauordnung Nordrhein-Westfalen vam 07,03 1985 (V. NV 19858
S.218/5GV  NW 232) in der zur Zeit geltenden Fassung in Varbindung

mit§ 9 Abs 4 des BaulGH

e) Verordnung Gber die bauliche Nulzung der GrundstUcke (BauNVQ) in
der Fassung vom 26.01.1980 (BGBL | S.132.141)

f) Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom

12 03. 1987 (BGBIL | & B889), zuletzt geandert durch Arlikel 5 des
Investtionserieichterungs- und Wohnbaulandgeselz vom 22. 04 1953

a) § &1 des Wassergeselzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (L WG)
vom 25.06.1996 (GVY NW 3. 926) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 des
Baugesetzbuches (BauGB)

h) Varardrnung Ober die Ausarbeitung der Baulellpléne sowie Uber die
Darstetiung des Planinhalls {(Planzeichenverardnung - PlanzVQ) vom
18.12.1990 (BGBL.I, Nr. 3 vam 22.01.19%1, S 58)

Die geometrische Richligkeit der-eingetragenen Eigsniumsgrenzen
{(Stand: Mai 1997) und die geamelrisct sindeutige E}n&agung ger Planung wird
hiermit bescheinigl, A :
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Der Rat der Stadt Oifen hat in semner Sitzung am _01.06,1995 geman § 2 (1)
BaulB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlassen,

[Eet ey

Der Burgermeister

Die Betsiligung der Burger an dieser Planung hat gamahb § 2 (1) BauGB
aufgrund des Beschlusses des Bau-und Umweltausschusses des Rstes der

Sladl Olfen vom 10.12 1996 durch &ffentliche Unterrichtung iiber Ziele 1ind
Zwecke am 29.01.1937 siatigefundsn

Olfen, den 22 06 1968

Der Bargameister

Dieser Plan hat mit Begrondung geméal § 3 (2} BauGB auf Beschluss des
Rates der Stadl Ofen vom 19.03.1597 auf die Dauer sines Monats in der Zeil

vom 25 08 1997 bis 25.09 1997 offentlich ausgelepen
Olfen, den 22.06.1958

Der Burgermeaister

aeser Bebauungeplan ist nach Prifung vorgetragener Anregungen und
Bedenken

{§ 3 (2) BauGB) zusammen mil der Festselzung Lber die dullere Gestaltung
Baulicher Anlagen (§ 81 (4) BauO NW) geman § 10 BauGB sowie § 4 und § 28
GO vom Rat der Sladt Olfen in ssiner Sitzung am 18.06.1398 als Satzung
beschlossen worden

Olfen, den 22.06.1593

(Burgermeister) (Ratsmnglied) (Schriftfihrer)

Der Beschiuss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 in Verbindung mit

den & 214 und § 215 BauGB am 15.09.1938 ortsublich bekannt gemacht
wiorder,

Mit diesar Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft gatreten.

Qlfen, den 16.05.1998

Der Eur._gﬂrmeimar

Festsetzung gem. § 9 BauGB
(Planzeichenverordnung vom 18.12.1980)
Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet
Mass der baulichen Nutzung
| Zuhl der Voligeschosse - als Hochstmai
@ Zahl der Voligeschosse - zwingand
0.4 Grundflachenzahl
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
o Offene Bauweise
E geschlossene Bauweise
M T
_______ Baugrenze
ot e v mﬂm Bereich der Durchfahrten, glltig fir das
ED nur Enzel- und Doppelhauser zulassig )

privale Granlache
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Sonstige Festsetzungen
I Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des
Bebauungsplanes

& a9 Abgrenzung unterschiadlicher Nutzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlieger und Versorgungstrager zu belastende Fidchen

G —

Darstellungen
(Planzeichenverordnung vom 18.12.1830)

" I i Iﬂ Wulinigebaude, nicht katasteraimtlich eingetragen
IAREREAF

" ‘ Nebangebaude vorhanden
Erbebeb| o
a : Grundelicksgrenze vorhanden
— — — = ——  Grundsticksgrenze vorgeschlagen
Gestaltungsfestsetzungen

gam. §86 Bau O NW LV.m. §8 (4) BauGB
4~  Haupffirstrichiung
30- 45° Dachneigung

AuBenwandfachen

Bei Doppelhausem bzw. Hausgruppen ist je Baukorper dasselbe Material zu
verwenden.

Dachform

Im gesamten Baugebiet sind Satteldacher, Krippelwalmdacher mit
Abwalmungen im Giebelbereich bis max. 200 m . Bei zweigeschossiger
Bauweise sind im Bereich der geschlossenen Bauweise ausschlisilich
Satteldéacher zugelassen. Bei aneinanderiiegenden Gebduden ist diesalbe
Dachneigung zu wahlen.

Dacheindeckung/Dachgauben

Bei Doppelhdusemn bzw, Hausgruppen st dasselbe Material und Farbe der
Dachpfannen zu verwenden Dachgauben und Dacheinschnitte durfen 213 der
Dachiange nicht Dherschralten, und massen mindastens 2,00 m Abstand von
Graten und Kehlen einhalien,

FirsthBhen |

Die Firsthohe des Hauptbaukorpers darf bei aingeschossigen Hausern 10 m,
bel zweigeschossiger Bauweise 12 m nicht Obarschreiten ( gemessen von der

fertigen Straenkrone der zugeordneten ErschiieBungsstraile).

Héhe von 1,00 m zul&ssig (trifll nicht auf Einzelbéume zu).

Mauerm und Zaune sind bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zuléssig.
Steliplétze und Grundstickszufahrten sind innerhalb der Vorganenflachen
zulassig,

Textliche Festsetzungen

gem. §9 BauGB
1. Durchfahrten
Die im Plan dargestaiiten Baugrenzen fOr die Durchfahrten im Beraich des

Erdgeschosses sind nach individueller GrundriGplanung geringfigig
veranderbar.

2. Flachenversiegelung
Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind nicht Oberbaubare Grund-

Urterbau herzustellen brw. die Ablaitung

_ des Niederschlagswassars in die Pllanzflachen sicherzustellen.

3. Niederschlagswasser
Niederschiagswasser von Grundsilcken, die nach dem 1. Januar 1996
ersimals babaul, befesligh oder an die &fentliche Kanalisation angeschlossan
werdan, ist vor Ornt zu versickern, zu verriesein oder ortsnah in ein Gewéssar
einzuleiten, sofem dies ohne Beeintrachligung der Aligemeinheit moglich ist.
Die Niederschlagswasserbeseitiqung ist gemal der stadtischen Entwasser-
ungsplanung durchzuflhren.

6. Stellplatzfilichen

Auf den privalen Steliplat=flachen ist je 3 Stellpltze ein emnhaimischar
Laubbaum zu pflanzen.

7.Private Grinflichen

Die im Plan festgesetzien Grinflachen sind mit bodenstandigen Pflanzen und
Gehdlzen flachendeckend zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Hinweise

Dachflachenwasser

Es wird empfohlen, Dachflachenwasser zur DBrauchwassemutzung zu
varwanden

Bergbau

Das gesamta P kann zukanftig bargbaulichen Einwirkungen
unterfiegen. Die Bauharren sind gehalten, sich mit dar Ruhrkohle Bargbau AG
in 44620 Herne in Verbindung zu satzen, um eventuell notwendige Anpassung
und Si abzustimmen
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Gemarkung - Stadt Olfen
Kreis Coesfeld, Amt 01, im August 1897
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